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REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU
Ulica grada Vukovara 84

Poslovni broj: P-3214/2026-7
UIME REPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDA ZBOG OGLUHE

Opéinski gradanski sud u Zagrebu, po sutkinji toga suda Davorki Curko Nasi¢, kao
sucu pojedincu, u pravnoj stvari tuziteljice Karmen Razum, OIB: 46254961406, iz
Zagreba, Ulica baruna Trenka 4, protiv tuZenika Sphinx plan d.o.o., OIB
20170524306, iz Zagreba, Ulica Lavoslava Ruzi¢ke 10, radi isplate, 1. rujna 2026.

presudio je

I Nalaze se tuZeniku Sphinx plan d.o.o. isplatiti tuziteljici Karmen Razum iznos
od 4.479,00 EUR sa zateznim kamatama tekuéim od 27. veljaCe 2026. pa do isplate,
po kamatnoj stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uve¢anjem za tri postotna
poena referentne stope, koja je kamatna stopa koju je Europska srediSnja banka
primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja ili grani¢na kamatna
stopa proizasla iz natjeCajnih postupaka za varijabilnu stopu za posljednje glavne
operacije refinanciranja Europske srediSnje banke, sve u roku od 15 dana.

| Nalaze se tuzeniku naknaditi tuZiteljici parnicni troSak u iznosu od 250,00 EUR
sa zateznim kamatama tekuéim od 1. rujna 2026., po kamatnoj stopi koja se
odreduje, za svako polugodiste, uvecanjem za tri postotna poena referentne stope,
koja je kamatna stopa koju je Europska srediSnja banka primijenila na svoje
poslijednje glavne operacije refinanciranja ili granicna kamatna stopa proizasla iz
natjeCajnih postupaka =za varijabilnu stopu za posljednje glavne operacije
refinanciranja Europske srediSnje banke, sve u roku od 15 dana.

Obrazlozenje

1. TuZiteljica u tuzbi navodi da su ona i tuzenik 1. travnja 2023. zakljucili Ugovor
0 zakupu poslovnog prostora, solemniziran dana 28. travnja 2023. po javhom
biliezniku Vesni Pucar iz Zagreba, Maksimirska 24, pod br. OV-5543/2023, kojim
Ugovorom je ona kao zakupodavac dala u zakup tuZeniku poslovni prostor koji se
nalazi u prizemlju nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni odjel Zagreb, u zk.ul.br. 1200, k.o. Trnje, k&.br.
4496, u naravi Ku¢a u Zagrebu, Ul. Lavoslava Ruzicke br. 10 i dvoriSte, ukupne
povrSine 139 ¢hv (5600 m2), a u kojoj se nalazi i poslovni prostor koji se sastoji od: 3
prostorije s hodnikom i sanitarnog ¢vora s ostavom, ukupne povrSine 66 m2, uz
obvezu tuZenika da pla¢a ugovorenu zakupninu i sve troSkove koristenja poslovnog
prostora. Nakon isteka ugovorenog razdoblja, sukladno odredbi ¢lanka 6. Ugovora o
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zakupu iz 2023., stranke su 1. travnja 2024. sklopile novi Ugovor o zakupu za isti
poslovni prostor. Prema odredbi €l. 10. Ugovora, ugovorena je zakupnina u iznosu od
800,00 EUR mjesec¢no, dok se tuzenik istom ugovornom odredbom obvezao tuZitelju
uplatiti i iznos od 800,00 EUR na ime pologa, kao sredstva osiguranja za podmirenje
obveza iz Ugovora. Nadalje, odredbom ¢l. 11. Ugovora utvrdeni su uvjeti uplate
zakupnine te je izri€ito propisano da se zakupnina placa mjese¢no unaprijed, i to od
1. do 5. dana u mjesecu. Uz navedeno, tuZenik je odredbom ¢l. 12. Ugovora preuzeo
obvezu snoSenja i troSkova koriStenja poslovnog prostora, i to: potro$nju vode,
potrosnju elektricne i plinske energije, Cistocu te komunalnu naknadu za poslovni
prostor. Obveza tuziteljice bila je da sve raCune koji se odnose na poslovni prostor
dostavi tuZeniku, koji je zatim trebao po istima postupiti, a potom tuzitelju dostaviti
dokaz o pla¢anju racuna. Navedeno je bilo uredeno kao odredeni mehanizam
kontrole redovitosti placanja svih troSkova vezanih uz koristenje poslovnog prostora
te je isto u skladu s odredbom ¢l. 17. st. 1. i st. 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora, prema kojoj je zakupnik duzan placati naknadu za troSkove
koriStenja zajednickih uredaja i obavljanja zajednickih usluga u zgradi, i to neovisno o
zakupnini. Unato€ jasno ugovorenim obvezama, tuzenik nije uredno podmirivao
zakupninu, kao ni troSkove koristenja poslovnog prostora, ¢ime je postupao protivno
Ugovoru, ali i protivho nacelu duznosti ispunjenja obveza iz €l. 9. Zakona o obveznim
odnosima. Da tuzenik nije uredno podmirivao zakupninu jasno proizlazi iz izvoda s
racuna tuZitelja, a na koji ra¢un je tuzenik sukladno odredbi €l. 11. Ugovora bio duzan
uplacivati mjesec€ni iznos zakupnine. Iz kronoloSkog pregleda uplata razvidno je da
tuZenik nije podmirivao zakupninu u ugovorenim rokovima, ve¢ sa znacajnim
zakasnjenjima, te je u viSe navrata propustio podmiriti zakupninu za viSe uzastopnih
mjeseci, ¢ime je kontinuirano krSio ugovorne obveze i generirao dugovanje prema
tuzitelju. Zbog nastalog dugovanja i neispunjavanja ugovornih obveza, stranke su
dana 27. veljaCe 2026. sklopile Sporazumni raskid Ugovora o zakupu poslovnog
prostora, kojim su na nedvojben nacin uredile medusobne odnose te je tuzenik
potpisom Sporazuma potvrdio da nema nikakvo potrazivanje prema tuzitelju, dok
konacna trazbina tuzitelice prema tuzeniku iznosi 4.479,00 EUR. Slijedom
navedenog, tuziteljica smatra da navedeni Sporazum predstavlja izricito i nedvojbeno
priznanje duga od strane tuZenika, te je predloZila da mu sud nalozi da joj isplati
iznos od 4.479,00 EUR sa zateznim kamatama teku¢im od 27. veljaCe 2026. do
isplate, uz naknadu parnicnog troSka sa zateznim kamatama tekuéim od dana
donoSenja presude do isplate.

2. Tuzeniku je tuzba na odgovor dostavljena 9. lipnja 2026., a iako upozoren od
strane suda na posljedice nedavanja odgovora na tuzbu, sukladno ¢&l. 284. st. 1.
Zakona o parnicnom postupku (Narodne novine br. 53/91, 91/92, 112/99, 88/01,
117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 70/19, 80/22, 114/22,
155/23 i 146/25, dalje: ZPP), tuzenik nije podnio odgovor na tuzbu u zadanom roku
od 30 dana.

3. Kako osnovanost tuzbenog zahtjeva proizlazi iz Cinjenica navedenih u tuzbi,
te kako Cinjenice na kojima se temelji tuzbeni zahtjev nisu u suprotnosti s dokazima
koje je sama tuziteljica podnijela ili s €injenicama koje su op¢epoznate, a ne postoje
niti opéepoznate okolnosti iz kojih proizlazi da su tuzenika sprijecili opravdani razlozi
da podnese odgovor na tuzbu, to je temeljem ¢l. 331.b st. 1. ZPP, valjalo prihvatiti
tuzbeni zahtjev i donijeti presudu zbog ogluhe.
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4. Odluka o parni¢nom trosku temelji se na odredbi ¢l. 154. st. 1. ZPP, a trosak je
odmjeren primjenom ¢&l. 155. ZPP i Tarife o nagradama i naknadi troSkova za rad
odvjetnika (Narodne novine br. 138/23, dalje: Tarifa).

5. Tuziteljici, zastupanoj po punomocniku odvjetniku, priznat je troSak sastava
tuzbe po Tbr. 7. to€. 1. u visini od 100 bodova, uz troSak PDV-a u iznosu od 50,00
EUR, slijedom &ega joj je dosudena naknada parni¢nog troSka u ukupnom iznosu od
250,00 EUR i to sa zateznim kamatama teku¢im od dana donoSenja presude do
isplate (€l. 151. st. 3. ZPP).

6. Odluka o visini kamatne stope temelji se na ¢l. 29. st. 2. Zakona o obveznim
odnosima (Narodne novine broj: 35/05, 41/08, 78/15, 29/18, 114/22, 156/22 i
155/23).

U Zagrebu, 1. rujna 2026.

~ Sutkinja:
Davorka Curko Nasi¢

DAVORKA CURKO NASIC

Elektronicki potpisano: 03.09.2026T709:49:53 (UTC:2026-09-03T07:49:53Z)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: ee97bbdc-bbf9-429a-9051-8cccff4b57dc
Opéinski gradanski sud u Zagrebu 'iﬁ; é h
UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove presude nezadovoljna stranka ima pravo Zalbe Zupanijskom sudu. Zalba
se podnosi pisano putem ovog suda u roku od 15 dana od primitka presude. Presuda
zbog ogluhe ne moze se pobijati zbog pogresno ili nepotpuno utvrdenog €injeniénog
stanja (€l. 353. st. 2. ZPP), a moze se podnijeti samo zbog bitne povrede odredaba
parnicnog postupka iz ¢l. 354. st. 2. to¢. 1., 2., 4., 5., 6., 8., 9., 10. i 11. ZPP i zbog
pogresSne primjene materijalnog prava.

DNA:
- tuzitelju
- tuzeniku



Broj zapisa: 9-3088c-7efec
Kontrolni broj: 09b6f-046cd-0935a

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroniCki potpisan.

Vjerodostojnost dokumenta mozZete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https://e-komunikacija.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu¢aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Opcéinski gradanski sud u Zagrebu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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